ZALACZNIK NR 4 DO UMOWY DEWELOPERSKIE]J Z DNIA *** ROKU

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego ***

ok
PROSPEKT INFORMACYJNY
PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO ,NO TO NARAMOWICE"
CZESC OGOLNA
1. DANE IDENTYFIKACYINE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper Stacja Naramowice spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscia z siedzibq w Poznaniu
Adres 1. Adres siedziby: ul. Fryderyka Skarbka 36, 60-348 Poznan

2. Adres miejsca wykonywania dziatalnosci gospodarczej: ul. Fryderyka
Skarbka 36, 60-348 Poznan

3. Adres punktu, w ktdrym jest przedstawiana oferta: ul. Macieja Palacza
144, 60-278 Poznan

Nr NIP i REGON NIP: 9721218538 REGON: 301486573
KRS 0000362149

Nr telefonu (61) 646 84 44

Adres poczty elektronicznej notonaramowice@dudadevelopment.pl

Nr faksu -

Adres strony internetowej dewelopera www.notonaramowice.pl

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskaza¢ (o ile istniejq) trzy
ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres ettt

Data rozpoczecia ST

Data wydania ostatecznego pozwolenia na | -----=--=======mmmemmm e
uzytkowanie

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres e —————

Data rozpo CZQCia "

Data wydania ostatecznego pozwolenia na | ======mm===m=mmmmmmmm e e e e e e e e e e
uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi prowadzono NIE PROWADZI SIE I NIE PROWADZONO
(lub prowadzi sie) postepowania
egzekucyjne na kwote powyzej 100 000 zt

III. INFORMACJIE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACIE DOTYCZACE GRUNTU

Adres, numer dziafki Poznan, ulica Makow Polnych 7E, 7F, 7G, 7H, 7], 7K
ewidencyjnej i numer Dziatki nr 4/10 i nr 3/13:
obrebu ewidencyjnego Nieruchomo$¢é — oznacza nieruchomo$¢ potozong w Poznaniu, obreb 306401_1.0056

Umultowo, gmina i powiat Miasto Poznan, wojewddztwo wielkopolskie, dla ktérej Sad
Rejonowy Poznan-Stare Miasto w Poznaniu, V Wydziat Ksigg Wieczystych, prowadzi ksiege
wieczystg numer PO1P/00383525/8, w postaci:
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- dziatki gruntu oznaczonej nrewidencyjnym 4/10 (cztery/dziesie¢) stanowigcej rodzaj uzytkdw
oznaczony symbolem BP — zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie zabudowy, jej
obszarwynosi0,3768 ha (trzydziesci siedem ardw szescdziesigt osiem metrdw kwadratowych)
oraz

- dziatki gruntu oznaczonej nr ewidencyjnym 3/13 stanowigcej rodzaj uzytkow oznaczony
symbolem BP - zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie zabudowy, jej obszar
wynosi 0,3626 ha (trzydziesci szes$¢ aréw dwadziescia sze$¢ metréw kwadratowych),

- dziatka gruntu oznaczona numerem ewidencyjnym 4/10 (cztery/dziesie¢) powstata z podziatu
dziatki numer 4/9 (cztery/dziewie¢) i zostata odigczona od ksiegi wieczystej numer
PO1P/00343430/3, za$ dziatka gruntu oznaczona numerem ewidencyjnym 3/13
(trzy/trzynascie) powstata z podziatu dziatki o numerze 3/12 (trzy/dwanascie) i zostata
odlaczona od ksiegi wieczystej numer PO1P/00325503/4;

Nr ksiegi wieczystej

PO1P/00383525/8

Istniejgce obcigzenia
hipoteczne nieruchomosci
lub wnioski o wpis w dziale
czwartym ksiegi wieczystej

W Dziale 1V. ksiegi wieczystej nr PO1P/00383525 /8 widnieje hipoteka umowna faczna do
kwoty 63.921.648,00 zt (szeScdziesigt trzy miliony dziewiecset dwadziescia jeden tysiecy
szeSCset czterdzieSci osiem ztotych) na rzecz mBank S.A. z siedzibg w Warszawie na
zabezpieczenie spfaty kapitatu kredytu budowlanego i kapitatu kredytu VAT udzielonych na
podstawie Umowy kredytu budowlanego i kredytu VAT z dnia 20.06.2024 roku wraz z
odsetkami umownymi zwykilymi i podwyzszonymi naliczonymi zgodnie z postanowieniami
umowy kredytu oraz innymi opfatami wynikajgcymi z umowy kredytu oraz na zabezpieczenie
roszczen o zwrot prowizji, optat i kosztdw wynikajacych z umowy kredytu, w tym kosztéw
sgdowych i postepowania egzekucyjnego.

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i o
stanie prawnym

nieruchomosci

Informacje W sasiedztwie inwestycji jest:

dotyczace - ul. Naramowicka (jednopasmowa);

obiektow - linia tramwajowa (przystanek koncowy przy ul. Btazeja) od strony potudniowej;
istniejgcych - linia kolejowa od strony potudniowej;

potozonych w

sasiedztwie

inwestycji

i wptywajacych na
warunki zycia

Akty planowania
przestrzennego i
inne akty prawne
na terenie objetym

Studium uwarunkowan i kierunkdw Decyzja o warunkach zabudowy nr 377/2020 z dnia
zagospodarowania przestrzennego 10.06.2020 r. dla Nieruchomosci polegajacej na
gminy budowie szesciu budynkéw  mieszkalnych

wielorodzinnych wolno stojacych, planowanej do

przedsiewzieciem realizacji na czesci dziatek nr 4/9, 312 ark. 23, obreb
deweloperskim Umultowo, potozonych przy ul. Makéw Polnych w
lub zadaniem Poznaniu
inwestycyjnym
Miejscowy plan Nieruchomos$¢ znajduje sie na terenie, dla ktdrego
zagospodarowania czeSciowo obowigzuje miejscowy plan
przestrzennego zagospodarowania przestrzennego zatwierdzony
uchwata nr Nr XXIV/450/VIII/2020 Rady Miasta
Poznania z dnia 10-03-2020 w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
"Morasko - Radojewo - Umultowo" w rejonie
Strumienia R6zanego i ul. Bozydara w Poznaniu., w
ktorym to planie opisana Nieruchomos¢ w czesd
objetej ww. planem przeznaczona jest pod tereny
uzytkow ekologicznych i innych obszardw cennych
przyrodniczo, przy czym Przedsiewziecie
Deweloperskie realizowane jest na czesci nie objetej
miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego.
Miejscowy plan Nie dotyczy
rewitalizacji
Miejscowy plan Nie dotyczy
odbudowy
Ustalenia Przeznaczenie terenu Nie dotyczy
obowigzujgcego
miejscowego Maksymalna i minimalna Nie dotyczy
planu intensywnos$¢ zabudowy




zagospodarowania

przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem

deweloperskim lub

zadaniem inwestycyjnym

Maksymalna wysokos$¢
zabudowy

Nie dotyczy

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Nie dotyczy

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

Nie dotyczy

Warunki ochrony
$rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

Nie dotyczy

Wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia
powodzig

Nie dotyczy

Warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz débr
kultury wspotczesnej

Nie dotyczy

Wymagania dotyczace
ochrony innych terendéw
lub obiektéw
podlegajacych ochronie
na podstawie przepiséw
odrebnych

Nie dotyczy

Warunki i szczegotowe
zasady obstugi w
zakresie komunikaciji

Nie dotyczy

Warunki i szczegdtowe
zasady obstugi w
zakresie infrastruktury
technicznej

Nie dotyczy

Ustalenia
obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
dziatek lub ich
fragmentow,
znajdujacych sie w
odlegtosci do 100
m od granicy
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim

lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Uchwata nr Nr XXIV/450/VIII/2020 Rady Miasta
Poznania z dnia 10-03-2020 w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
"Morasko - Radojewo - Umultowo" w rejonie
Strumienia Rozanego i ul. Bozydara w Poznaniu-
tereny uzytkdw ekologicznych i innych obszarow
cennych przyrodniczo

Maksymalna i minimalna Nie dotyczy
intensywnos$¢ zabudowy

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy Nie dotyczy
Minimalny udziat procentowy Nie dotyczy
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do Nie dotyczy

parkowania

Ustalenia decyzji o
warunkach
zabudowy albo
decyzji o ustaleniu
lokalizacji
inwestyciji celu
publicznego dla
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

Gabaryty

Wysokos$¢ gérnej krawedzi elewacji frontowej, jej
gzymsu lub attyki: maksymalnie 12 m, szerokos$¢
elewacji frontowej: maksymalnie 22 m

forma architektoniczna

Szes$¢ budynkéw wolnostojacych, dach ptaski

usytuowanie linii zabudowy

Obowiazujace linie zabudowy:

- w odlegtosci 14 m od granicy z dziatkami 4/8 i
3/11

- w odlegtosci 5 m od potudniowej granicy terenu
objetego decyzja

Maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy:
W odlegtosci 10 m od granicy z dziatkg nr 5
(obecnie dz. nr 5/3)




intensywnos$¢ wykorzystania terenu

Wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki: maksymalnie 24% przy czym
powierzchnia kazdego z budynkdw nie moze
przekroczy¢ 294 m2

warunki ochrony srodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Nie dotyczy

wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzig

Nie dotyczy

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspdtczesnej

Nie dotyczy

wymagania dotyczace ochrony
innych terendw lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie
przepisdow odrebnych

Nie dotyczy

warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Dostep do drogi publicznej posredni przez droge
wewnetrzng na dz. nr 4/8, ark 23, obreb Umultowo i
stuzebno$¢ ustanowiong aktem notarialnym Rep. A
nr 926/2020 z dnia 04.03.2020 r.

warunki i szczegotowe zasady Nie dotyczy
obstugi w zakresie infrastruktury

technicznej

minimalny udziat procentowy Nie dotyczy
powierzchni biologicznie czynnej

nadziemna intensywno$¢ zabudowy Nie dotyczy

wysoko$¢ zabudowy

Wysokos$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej
gzymsu lub attyki: maksymalnie 12 m

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym,
zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

1) XXXV/510/VI/2012:
- KE, KZ, KL, KD, KX - komunikacja drogowa
- MN - zabudowa mieszkalna jednorodzinna
- ZP - tereny zielone
- U - ustugi
- Mn/U - zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna z ustugami
- ZL- zielen le$na

2) XL/418/Vv/2008:
- ZL/WS - tereny zielone, zielen lesna

3) XX/256/VII/2015:
- U - ustugi

4) XCIX/1121/1V/2006:
- U- ustugi
- MW - zabudowa mieszkalna wielorodzinna
- MN - zabudowa mieszkalna jednorodzinna
- MW/U - zabudowa mieszkalna
wielorodzinna mieszana z ustugami

5) LXIX/1242/VII1/2022:
- MW - zabudowa mieszkalna wielorodzinna
- MW/U - zabudowa mieszkalna
wielorodzinna mieszana z ustugami
- ZO - zielen otwarta i wody $rédlgdowe
- U - ustugi
- ZC - tereny zielone-cmentarz
- MW - zabudowa jedno i wielorodzinna

6) XXXV/509/V1/2012:
- ZL - zielen lesna

7) XXIV/450/VIII/2020
- ZO - tereny zielone

8) XXX/416/V1/2012
- ZL - tereny zielone




- Z - tereny zielone
- RM - zabudowa zagrodowa

9) LXXI/1289/VII/2018:
- ZO/WS - tereny zielone

Zasieg w/w MPZP zostat przedstawiony w
Zataczniku nr 2.

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

Informacje zawarte w Zataczniku nr 2a

decyzjach o Srodowiskowych Nie dotyczy
uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach Nie dotyczy
ograniczonego uzytkowania

miejscowych planach odbudowy Nie dotyczy
mapach zagrozenia powodziowego Nie dotyczy

i mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace miec¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje Nie dotyczy
inwestycji drogowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji linii Nie dotyczy
kolejowej
decyzja o zezwoleniu na realizacje Nie dotyczy
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego
decyzja o pozwoleniu na realizacje Nie dotyczy
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych
decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy
inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jgdrowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy
regionalnej sieci szerokopasmowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego
decyzja o zezwoleniu na realizacje Nie dotyczy
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym
decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym
INFORMACIE DOTYCZACE BUDYNKU
Czy jest pozwolenie na | tak* Aie*
budowe
Czy pozwolenie na tak* Riex
budowe jest
ostateczne
Czy pozwolenie na fakx nie*
budowe jest
zaskarzone
Numer pozwolenia na | Decyzja nr 1178/2022 z dnia 22.11.2022 roku wydana przez Prezydenta Miasta Poznania
budowe oraz nazwa Decyzja Wojewody Wielkopolskiego nr 14206/23 z dnia 02.03.2023 r. utrzymujgca w mocy
organu, ktory je wydat | pozwolenie na budowe i zatwierdzajgcy zmiany w planie zagospodarowania terenu




Data
uprawomocnienia sie
decyzji o pozwoleniu
na uzytkowani
budynku

Nie dotyczy

Numer zgtoszenia
budowy, o ktorej
mowa w art. 29 ust.
1 pkt 1 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane
(Dz. U. z 2021 r.
poz. 2351, z pozn.
zm.), oraz
0Oznhaczenie organu,
do ktorego
dokonano
zgtoszenia, wraz z
informacjg o braku
whniesienia
sprzeciwu przez ten
organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia
budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin
rozpoczecia

i zakonczenia robot
budowlanych

Rozpoczecie robdt budowlanych nastgpito w kwietniu 2024 r.
Zakonczenie robét planowane jest do 13.02.2026 .

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego

liczba budynkdéw 6

odlegto$¢ miedzy bud AiB/ CiD/ EiF-14,5m
odlegto$¢ miedzy bud Ai C/ BiD-14,5-14,8 m

Rozmieszczenie ich na nieruchomosci
(nalezy poda¢ minimalny odstep pomiedzy
budynkami).

Sposdb pomiaru
powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego
lub domu
jednorodzinnego

Powierzchnia ostateczna lokalu zostanie zmierzona przez uprawnionego geodete zgodnie z norma
PN-ISO 9836:1997 z uwzglednieniem przepisdw par. 12 rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia
11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego w brzmieniu
z dnia 18.06.2021 r. - dzien ztozenia wniosku o pozwolenie na budowe.

Zamierzony sposob i
procentowy udziat
zrodet finansowania
przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania
inwestycyjnego

Srodki wiasne - 25%
Kredyt finansowy - 75%

Rodzaj posiadanych $srodkéw finansowych —
kredyt, Srodki wiasne, inne

W nastepujgcych instytucjach finansowych
(wypetnia sie w przypadku kredytu)

Srodki ochrony
nabywcow

Zamkniety frieszkaniowy fachunek

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy*

0,45% od kwoty kazdej wptaty Srodkéw
Nabywcy na otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy

Wysoko$¢ stawki procentowej, wedtug ktorej,
jest obliczana kwota sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny7)

Gléwne zasady
funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia
$rodkdw nabywcy

Deweloper zawart w dniu 11.06.2024 roku z mBank S.A. umowe o prowadzenie
otwartego/zamknietege mieszkaniowego rachunku powierniczego dla dewelopera (,rachunek
powierniczy”) dla przedsiewziecia deweloperskiego.

Na mocy art. 59 ust. 4 i ust. 5 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (tekst jednolity
Dz. U. z 2002 r. Nr 72, poz. 665 z p6zn. zm.) Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy stuzgcy
gromadzeniu $rodkdw pienieznych wpfacanych przez nabywce (na ustanowione dla niego subkonto)
na cele okreslone w umowie deweloperskiej, a wyptata zdeponowanych srodkéw bedzie nastepowac
zgodnie z harmonogramem okre$lonym w niniejszym prospekcie informacyjnym, na podstawie
dyspozycji wyptaty $rodkow pienieznych ztozonej przez Dewelopera. Bank dokonuje kontroli
zakonczenia kazdego z etapdw okreslonych w harmonogramie przedsiewziecia deweloperskiego,
przed dokonaniem wyptaty z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego na rzecz
Dewelopera przez wyznaczong przez Bank osobe. Szczegbtowe zasady funkcjonowania otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego reguluje jego regulamin i umowa zawarta z bankiem,
ktére to dokumenty sg do wgladu dla Nabywcy.
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W razie wszczecia postepowania egzekucyjnego przeciwko posiadaczowi rachunku powierniczego —
$rodki znajdujace sie na rachunku nie podlegajg zajeciu, a w razie ogtoszenia upadtosci posiadacza
rachunku powierniczego — $rodki pienieze znajdujgce sie na tym rachunku podlegajg wytaczeniu z
masy upadtosci. W przypadku kontynuowania przedsiewziecia deweloperskiego przez innego
przedsiebiorce-nabywce Nieruchomosci w trybie art. 425! ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo
upadtosciowe (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 233 z p6zn. zm.) — $rodki pienieze znajdujace sie na tym
rachunku podlegajg przekazaniu na mieszkaniowy rachunek powierniczy tego przedsiebiorcy,
zgodnie z postanowieniami art. 425m ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadfosciowe (t.j. Dz.
U. z 2015 r. poz. 233 z pdzn. zm.).

Nazwa instytucji mBank S.A.
zapewniajgcej
bezpieczenstwo
$rodkdw nabywcy
Harmonogram Nr Termin Koszt .
. s p . , - | Opis etapu
przedsiewziecia etapu | zakonczenia | calosci
deweloperskiego lub 1 2024-04-16 15% | Zakup gruntu oraz wykonanie dokumentacji budowlanej i
zadania wykonawczej, uzyskanie decyzji zezwalajagce na budowe oraz
inwestycyjnego. rozpoczecie prac budowlanych
2 2024-10-17 22% Wykonanie 65% konstrukcji kondygnacji podziemnych
3 2025-04-10 21% Wykonanie min. 65% elementéw konstrukcyjnych do stropu nad 3
kondygnacja nadziemng witacznie
4 2025-03-08 17% Uzyskanie szczelno$ci dachu na min. 65% powierzchni ostatniej
kondygnacji
5 2025-11-20 15% Wykonanie montazu co najmniej 60% stolarki okiennej i drzwiowej
zewnetrznej, wykonanie co najmniej 60% elewacji. Wykonanie co
najmniej 60% tynkdw wewnetrznych i jastrychéw cementowych.
6 2026-02-13 10% | Zakonczenie robdt budowlanych. Uzyskanie pozwolenia na
uzytkowanie przewiduje sie na 05.03.2026 r.
100%
Planowany termin uzyskania pozwolenia na uzytkowanie ustala sie na dzien
22.04.2026r. — zmiana spowodowana jest op6znieniem przy realizacji przebudowy
drogi (ul. Makow Polnych), niezaleznym od Spotki.
Wskutek zgodnego porozumienia stron ustalono indywidualne zasady ptatnosci kwot
sktadajacych sie na Cene Brutto Przedmiotu Umowy.
Dopuszczenie Deweloper nie dopuszcza waloryzacji Ceny.

waloryzacji ceny oraz
okreslenie zasad
waloryzacji

Na wysoko$c¢ ostatecznej Ceny moze mie¢ wptyw wytgcznie zmiana stawki podatku Vat oraz
inwentaryzacja powykonawcza.
Cena nabycia lokali stanowi iloczyn liczby metréw kwadratowych powierzchni lokalu mieszkalnego
po inwentaryzaciji i ceny brutto 1m2 lokalu obliczonej w sposdb okreslony w umowie deweloperskiej.
1. W przypadku zmiany stawki lub zasad naliczania podatku od towardw i ustug (VAT) powyzej 8%
(osiem procent) lub 23% (dwadziescia trzy procent) przed dokonaniem przez Nabywce petnego
rozliczenia, Nabywca bedzie uprawniony do odstgpienia od niniejszej Umowy. Uprawnienie do
odstgpienia Nabywca moze wykona¢ w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia wejscia w zycie
przepisow dotyczacych podwyzszenia stawki podatku od towaréw i ustug (VAT). Nieskorzystanie
przez Nabywce z prawa do odstgpienia od Umowy w powyzszym terminie oznacza utrate mozliwosd
skorzystania z tego uprawnienia. W przypadku nieskorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia
od Umowy, kwoty przypadajace do zaptaty po dniu podwyzszenia stawki podatku od towardw i
ustug (VAT) zostang podwyzszone o kwote wynikajgcg ze wzrostu tej stawki, a Nabywca
zobowigzany bedzie do zaptacenia kwoty wynikajacej ze wzrostu tej stawki w terminie wskazanym
przez Dewelopera, nie dtuzszym niz 14 (czternascie) dni od daty doreczenia Nabywcy stosownego
wezwania.
2. W przypadku obnizenia stawki podatku od towaréw i ustug (VAT) w stosunku do stawek
obowigzujgcych w dniu zawarcia Umowy, przed dokonaniem przez Nabywce petnego rozliczenia
Ceny Brutto, Deweloper odpowiednio obnizy Cene Brutto w taki sposdb, ze do kwot p rzypadajacych
do zapfaty po dniu obnizenia stawki podatku od towardw i ustug (VAT) doliczy podatek od towardw
i ustug (VAT) w wysokosci obowigzujgcej w dniu wystawienia faktury.
3. W przypadku zmiany Ceny Brutto wynikajgcej ze zmiany stawki podatku od towardw i ustug
(VAT) i nieskorzystania przez Nabywce z prawa do odstgpienia od Umowy, Deweloper doreczy
Nabywcy nowy harmonogram ptatnosci, uwzgledniajgcy zmiane podatku od towardw i ustug (VAT).
Na cene bedzie miala wplyw inwentaryzacja powykonawcza przeprowadzona wedtug zasad
okreslonychw §4 Umowy, w taki sposdb, ze:
1. W przypadku wystapienia réznicy ponad 1% (jeden procent) pomiedzy planowang
powierzchnig uzytkowg Lokalu Mieszkalnego, wskazang w § 1 Umowy, a powierzchnig
uzytkowg wynikajagcg z inwentaryzacji powykonawczej, Nabywca bedzie uprawniony do
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odstgpienia od niniejszej Umowy. Prawo to Nabywca moze wykonac¢ w terminie 30 (trzydziestu)
dni od dnia, w ktérym Deweloper zawiadomit Nabywce o powierzchni uzytkowej Lokalu
Mieszkalnego wynikajacej z inwentaryzacji powykonawczej. Jesli Nabywca nie skorzysta z
uprawnienia do odstgpienia od Umowy w powyzszym terminie, oznacza to utrate mozliwosd
skorzystania z tego uprawnienia.

W przypadku powiekszenia powierzchni uzytkowej Lokalu Mieszkalnego ustalonej na podstawie
pomiardw powykonawczych w stosunku do wynikajacej z postanowien § 1 Umowy i
nieskorzystania przez Nabywce z ewentualnego prawa do odstgpienia od Umowy, o ktorym
mowa w ust. 3 powyzej Cena Brutto ulegnie odpowiednio zwiekszeniu o iloczyn liczby metréw
kwadratowych, o ktére zwiekszyta sie powierzchnia uzytkowa Lokalu Mieszkalnego, oraz stawki
netto za 1m?2 powierzchni uzytkowej Lokalu Mieszkalnego, powiekszonej o nalezny podatek od
towarow i ustug VAT.

W przypadku pomniejszenia powierzchni uzytkowej Lokalu Mieszkalnego ustalonej na
podstawie pomiardw powykonawczych w stosunku do powierzchni uzytkowej Lokalu
wynikajgcej z postanowien § 1 Umowy i nieskorzystania przez Nabywce z ewentualnego prawa
do odstgpienia od Umowy, o ktdrym mowa w ust. 3 powyzej, Cena Brutto ulegnie zmniejszeniu
o iloczyn liczby metrow kwadratowych, o ktére zmniejszyta sie powierzchnia uzytkowa Lokalu
Mieszkalnego, oraz stawki netto za 1m? powierzchni uzytkowej Lokalu Mieszkalnego,
powiekszonej o nalezny podatek od towardw i ustug VAT.

Postanowienia ustepow 1, 2 i 3 powyzej nie majg zastosowania w sytuacji gdy rdznica
powierzchni uzytkowej Lokalu Mieszkalnego wynika ze zmian w uktadzie pomieszczen Lokalu
Mieszkalnego, wykonanych na etapie budowy na pisemny wniosek Nabywcy.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART.
2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYIJNYM

Warunki, na jakich
mozna odstgpic¢ od
umowy deweloperskiej
lub jednej z umdw, o
ktérych mowa w art. 2
ust. 1

pkt 2, 3 lub 5 ustawy
z dnia 20

maja 2021 r. o
ochronie praw
nabywcy lokalu
mieszkalnego

lub domu
jednorodzinnego

oraz

Deweloperskim
Funduszu
Gwarancyjnym

1.

Zgodnie z art. 43 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy, Nabywca ma prawo odstgpi¢ od Umowy
w nastepujacych przypadkach:

a) jezeli niniejsza Umowa nie zawiera elementdw, o ktdrych mowa w art. 35 o Ochronie
Praw Nabywcy,

b) jezeli informacje zawarte w niniejszej Umowie nie sg zgodne z informacjami zawartymi
w prospekcie informacyjnym lub zafgcznikach do prospektu informacyjnego, za
wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy, to
jest zmian, ktore nastapity w tresci prospektu informacyjnego lub w zatgczniku, w czasie
pomiedzy doreczeniem prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami, a podpisaniem
niniejszej Umowy, na ktdre Nabywca wyrazit zgode,

c) jezeli Deweloper nie doreczyt, zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy o Ochronie Praw
Nabywcy, prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych
lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach,

d) jezeli informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub w zatgcznikach, na podstawie
ktorych zawarto niniejszg Umowe, sg niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym w dniu
podpisania niniejszej Umowy,

e) jezeli prospektinformacyjny, na podstawie ktdrego zawarto niniejszg Umowe nie zawiera
informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego,

f) w przypadku nie przeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z Umowy, w terminie, o
ktorym mowa w § 8. ust. 1i2 Umowy,

g) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
z innym bankiem lub inng kasg w trybie i terminie, o ktdrych mowa w art. 10 ust. 1
Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy,

h) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy o
Ochronie Praw Nabywcy,

i)  w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12 ust.
2 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy, w terminie okreSlonym w tym przepisie,

j) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy o Ochronie
Praw Nabywcy,

k) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktorym mowa w
art. 41 ust. 15 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy;

I) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego
2003 r. — Prawo upadtosciowe.

W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 lit.: a) - €) powyzej Nabywca ma prawo odstgpic od
niniejszej umowy w terminie 30 (trzydziestu) dni od jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 lit. f) powyzej, przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od niniejszej umowy Nabywca wyznaczy Deweloperowi 120 (studwudziesto)
dniowy termin na przeniesienie prawa wiasnosci Lokalu, a w razie bezskutecznego uptywu
wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do odstgpienia od niniejszej umowy. Nabywca
zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej, za okres opéznienia.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 lit. g), Nabywca ma prawo odstgpienia od niniejszej
Umowy, po dokonaniu przez bank zwrotu $rodkdw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy o Ochronie
Praw Nabywcy.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 lit h), Nabywca ma prawo odstgpienia od Umowy, w
terminie 60 (szesc¢dziesieciu) dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 lit. i), Nabywca ma prawo odstgpienia od niniejszej
Umowy po uptywie 60 (szescdziesieciu) dni od dnia podania do publicznej wiadomosd
informacji, o ktdrych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy.

W sytuacjach wskazanych w ust. 1 powyzej Nabywca otrzyma zwrot faktycznie dotychczas
wptaconych kwot na poczet Ceny Brutto w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia wykonania
prawa odstgpienia, i to po bezskutecznym uptywie dodatkowego terminu 120 dni, o ktdrym
mowa w ust. 3 niniejszego paragrafu.

Deweloper ma prawo odstgpienia od niniejszej Umowy w przypadku niespetnienia przez
Nabywce $wiadczenia pienieznego w terminach, o ktérych mowa w § 6 ust. 3 Umowy lub w
wysokosci okreslonej w § 5 Umowy, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia
zalegtych kwot w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia doreczenia wezwania, chyba, ze
niespetnienie $wiadczenia pienieznego spowodowane jest dziataniem sity wyzszej.
Deweloper ma prawo odstgpic¢ od niniejszej Umowy w przypadku niestawienia sie Nabywcy do
Odbioru Przedmiotu Umowy lub nieprzystgpienia do zawarcia Umowy Przeniesienia Wtasnosci,
mimo dwukrotnego doreczenia Nabywcy wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej
60 (szescdziesieciu) dni, chyba, ze niestawienie sie Nabywcy jest spowodowane dziataniem
sity wyzszej. Deweloper zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej, o ktdrej mowa w ust.
21 ponizej.

W sytuacjach wskazanych w ust.: 8 i 9 powyzej Nabywca otrzyma zwrot faktycznie dotychczas
wpfaconych kwot na poczet Ceny w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia wykonania prawa
odstgpienia.

W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia, o ktdrym mowa w ust. 1
powy?zej, niniejsza umowa uwazana jest za niezawartg, a Nabywca nie ponosi zadnych kosztow
zwigzanych z odstgpieniem od niniejszej umowy.

Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od niniejszej umowy jest skuteczne, jezeli zawiera
zgode na wykreslenie roszczenia z Umowy ztozong w formie pisemnej z podpisami notarialnie
pos$wiadczonymi.

W przypadku odstgpienia od niniejszej umowy przez Dewelopera na podstawie ust. 8 i 9
powyzej, Nabywca zobowigzany jest wyrazi¢ zgode na wykreslenie roszczenia z Umowy z
ksiegi wieczystej, w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi oraz doreczyc
Deweloperowi wyzej wymieniong zgode w nieprzekraczalnym terminie 14 (czternastu) dni od
dnia odstgpienia od niniejszej umowy. Nabywca niniejszym wyraza zgode na wykreslenie
ujawnionego na jego rzecz, na wniosek zawarty w niniejszej Umowie, w dziale III ksiegi
wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci, roszczenia wynikajgcego z zawarcia niniejszej
Umowy. Niniejsza zgoda wraz z dowodem doreczenia Nabywcy o$wiadczenia o odstgpieniu od
niniejszej Umowy upowaznia Dewelopera do ztozenia we wiasciwym sadzie wniosku o
wykreslenie takiego roszczenia z ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci.

W przypadku odstgpienia od niniejszej Umowy przez ktdrgkolwiek ze stron albo jej
rozwigzania, Deweloper zwrdci Nabywcy pobrane s$rodki wyptacone Deweloperowi z
mieszkaniowego rachunku powierniczego w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia otrzymania
przez Dewelopera oswiadczenia Nabywcy o odstgpieniu zgodnie z postanowieniami niniejszego
aktu notarialnego albo rozwigzaniu przez strony niniejszej Umowy, a w przypadku odstgpienia
od niniejszej Umowy zgodnie z niniejszym aktem notarialnym, przez jedng ze stron, $rodki,
ktdre pozostaty na Rachunku Nabywcy Bank wypfaci Nabywcy po przedstawieniu
nastepujgcych dokumentow:

a) oryginatu lub kopii oSwiadczenia strony o odstgpieniu od niniejszej umowy, powotujgcego
sie na podstawy odstgpienia przewidziane w art. 43 Ustawy O Ochronie Praw Nabywcy,
sporzadzonego w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi, z
uwzglednieniem postanowien ust. 15 niniejszego paragrafu,

b) dowodu doreczenia os$wiadczenia o odstgpieniu drugiej stronie umowy, jezeli z zgdaniem
wypfaty wystepuje strona odstepujaca od Umowy,

c) dyspozycji ptatniczej Nabywcy wedtug wzoru obowigzujgcego w Banku.

W przypadku odstagpienia od niniejszej Umowy na podstawie art. 43 Ustawy O Ochronie Praw
Nabywcy przez jedng ze stron, Bank wypfaca Nabywcy przypadajace mu $rodki pieniezne
pozostate na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci niezwtocznie
po otrzymaniu o$wiadczenia o odstgpieniu od niniejszej Umowy.

W przypadku rozwigzania niniejszej Umowy innego niz na podstawie art. 43 Ustawy O
Ochronie Praw Nabywcy, strony przedstawig zgodne o$wiadczenia woli o sposobie podziatu
$rodkdow pienieznych zgromadzonych przez Nabywce na mieszkaniowym rachunku
powierniczym, w takim przypadku Bank wyptaca srodki zgromadzone na mieszkaniowym
rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci niezwtocznie po otrzymaniu oswiadczen, o
ktorych mowa powyzej w niniejszym ustepie.

Deweloper ma obowigzek niezwtocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 30 (trzydziestu) dni
od dnia otrzymania o$wiadczenia Nabywcy odstgpieniu od umowy, zwréci¢ Nabywcy $rodki
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wyptacone Deweloperowi przez Bank z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w
zwigzku z realizacjg Umowy.

18. Bank nie dokonuje oceny zasadnosci ani podstaw merytorycznych odstgpienia od niniejszej
umowy przez Nabywce na podstawie art. 43 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy lub rozwigzania
umowy w innej formie, w szczegdlnosci nie ma obowigzku kontroli zaistnienia przestanek
odstgpienia od niniejszej umowy lub rozwigzania tej umowy w innej formie, dokonujac
wylgcznie oceny formalnej dokumentdw okreslonych w ust. 14 niniejszego paragrafu.

19. W przypadku odstagpienia od niniejszej Umowy przez Nabywce z przyczyn, o ktérych mowa w
ust. 1 lit. f) powyzej, Nabywcy przystugiwaé bedzie kara umowna w wysokosci 5% (piec¢
procent) Ceny Brutto.

20. W przypadku opdznienia Dewelopera z zawarciem Umowy Przeniesienia Wiasnosci i
nieskorzystania przez Nabywce z prawa do odstgpienia od niniejszej Umowy, o ktérym mowa
w ust. 3 powyzej, Nabywcy przystuguje kara umowna w wysokosci 0,02% (dwie setne
procenta) Ceny Brutto za kazdy dzien opdznienia.

21. W przypadku odstagpienia od niniejszej umowy przez Dewelopera z przyczyn wskazanych w
ust. 9 powyzej, Deweloperowi przystugiwa¢ bedzie kara umowna w wysokosci 5% (piec¢
procent) Ceny Brutto.

22. W przypadku, gdy Nabywca opdznia sie z Odbiorem Lokalu Mieszkalnego badz z zawarciem
Umowy Przeniesienia Wtasnosci i nieskorzystania przez Dewelopera z prawa do odstgpienia
od niniejszej Umowy, o ktdrym mowa w ust. 9 powyzej, Deweloperowi przystuguje kara
umowna w wysokosci 0,02% (dwie setne procenta) Ceny Brutto za kazdy dzien opdznienia,
lecz nie wiecej niz 5% (pie¢ procent) Ceny Brutto.

23. W przypadku, gdy Nabywca opdznia sie ze spetnieniem $wiadczenia pienieznego w terminach
i wysokosdach okreslonychw § 6 ust. 3, Deweloperowi przystugujg odsetki ustawowe za czas
opdznienia.

24. Strony zgodnie postanawiajg, ze zaptata ktorejkolwiek z kar umownych zastrzezonychw § 10
ust. 19, 20, 21 i 22 Umowy nie pozbawia drugiej Strony prawa dochodzenia naprawienia
szkody rzeczywistej powstatej z danego tytutu oraz zwrotu utraconych korzysci, na zasadach
ogolnych, okreslonych w Kodeksie cywilnym, w zakresie przekraczajgcym wysokosé
zastrzezonej kary umownej.

INNE INFORMACIE

I. Informacja o:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wpfacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym Ilub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie
utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wpfacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje;

2) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym - o zgodzie banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wpfacie petnej ceny
przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesSci wiasnosci lokalu
uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje.

II. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;
2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym
zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnoéci Gospodarczej;
3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktdrym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. -
Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;
4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:
a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata - sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spotke celowg - sprawozdaniem spdtki dominujgcej oraz spoiki celowej;
5) projektem budowlanym;
6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktdrego organ nadzoru
budowlanego nie wnidst sprzeciwu;
7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;
8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;
9) dokumentem potwierdzajgcym:
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a) zgode bankuy, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosc, lub
przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci
nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowig zanie
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadkuumow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym - zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo
zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzenio we przeniesienie na nabywce utamkowej
czesci whasnosci lokalu uzytkowego po wpfacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

III. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w mBank S.A. prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety
mieszkaniowy rachunek powierniczy, s3 objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow, na zasadach
okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow
oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec mBank S.A.,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do S$rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajgcych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostalej
kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rdwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu
na rachunek, objete sg gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty $rodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajgcych ochronie
naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu Srodkdw zgromadzonych na jego rachunkach
osobistych i z tytutu jego udziatu w Srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptata srodkéw gwarantowanych - co do zasady - nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku lub kasy,

— wypfata srodkdw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— mBank S.A. korzysta takze z nastepujacych znakdw towarowych: mBank, Private Banking mBanku S.A.,

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem

instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r.
poz. 2324, z pézn. zm.).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety
systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia
10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej
restrukturyzaciji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo domu | *** zt brutto
jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu **k* m2
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m2 powierzchni uzytkowej **x zt/m2 brutto
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktorego nastgpi 31 marca 2027 r.
przeniesienie prawa wtasnosci
nieruchomosci wynikajgcego z

umowy deweloperskiej lub jednej z
umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust.

1 pkt2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
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Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma znajdowac
sie lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej lub
jednej z umow, o ktdrych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji Budynek bedzie miat 4 kondygnacje nadziemne i
jedna kondygnacje podziemna.
Technologia W czesci podziemnej technologia monolityczna, w czesd
wykonania nadziemnej tradycyjna udoskonalona
Standard prac Zgodnie ze standardem wykonczenia stanowigcym
wykonczeniowych w | zatgcznik numer 3.
czesci wspolnej
budynku i terenie
wokot niego,
stanowigcym czes¢
wspoing
nieruchomosci
Liczba lokali w W 6 Budynkach oznaczonych literami A, B, C, D, E, F
budynkach beda 93 lokale mieszkalne
Liczba miejsc - 112 miejsc postojowych w 3 halach garazowych
garazowych i - 31 miejsc postojowych naziemnych
postojowych
Dostepne media w - gaz (zrodio ciepta-kotty gazowe kondensacyjne)
budynkach - woda
- kanalizacja sanitarna
- kanalizacja deszczowa
- instalacja elektryczna
- instalacje teletechniczne: TV, internet, domofon
Dostep do drogi Przez dziatke 4/8 do ul. Makéw Polnych na zasadzie
publicznej nieodptatnej i na czas nieokreslony stuzebnosci
gruntowej drogi koniecznej

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie dotyczy
lokali mieszkalnych lub zadanie
inwestycyjne dotyczy

lokali mieszkalnych

Lokal Mieszkalny — oznacza lokal mieszkalny, oznaczony numerem
projektowym *** usytuowany na ** kondygnacji budynku ** (**),

Okreslenie powierzchni uzytkowej

i uktadu pomieszczen oraz zakresu
i standardu prac wykonczeniowych,
do ktdrych wykonania zobowigzuje
sie deweloper

Lokal Mieszkalny skiada sie z: ** o facznej projektowanej powierzchni
uzytkowej ** m2; do ktdrego przylegac bedzie ***, rzut Lokalu Mieszkalnego na
kondygnacji ** Budynku **, uwzgledniajgcy uktad jego pomieszczen stanowi
Zalacznik nr 4 do Prospektu.

Zakres i standard prac wykonczeniowych Lokalu Mieszkalnego opisany jest w
Zalaczniku nr 3 do Prospektu, a obejmuje m.in.:

1.  Wysoko$¢ pomieszczen:

e na parterze, 1. i 3. pietrze 254 cm (od wykonczonej podtogi do tynku
na suficie);
e na 2. pigtrze — w wigkszoéci 254 cm, czeS¢ mieszkan 252 cm

2. Scianki dziatowe gr. 8cm wykonane z bloczkéw gipsowych gr 8 cm,
wykonczone poprzez wypetnienie stykdw bloczkéw, do samodzielnego
wykonczenia przez klienta; Scianki dzialowe wydzielajgce pomieszczenia
sanitarne wykonane z bloczkdw gipsowych gr 10 cm, wykonczone poprzez
wypetnienie stykow bloczkéw, do samodzielnego wykonczenia przez klienta;

3. Tynki Scian murowanych i zelbetowych oraz sufitbw w mieszkaniach:
Jednowarstwowe, gipsowe wykonywane mechanicznie wg z PN-B-
10110:2005, przygotowane pod szpachlowanie i malowanie. W fazienkach
na Scianach tynk ,na ostro” przygotowany pod montaz piytek;

4, Podkfady pod posadzki: Podktady cementowe zacierane mechanicznie
uktadane na izolacji ze styropianu. Poziom podkfadéw cementowych we
wszystkich pomieszczeniach na tej samej wysokosci. Podkiady
przygotowane pod panele lub ptytki;

5. Fasadyi okna: PCV z okuciami obwiedniowymi, rozszczelniane, rozwieralno -
uchylne oraz state tzw. FIX z nawiewnikami (zgodnie z dokumentacjg
budowlang) od zewnatrz w okleinie w kolorze antracytowym (lub
rownowaznym), od wewnatrz w kolorze biatym, o wspdtczynniku U=0,9
W/m2K. Pod oknami od wewnatrz obnizenie (wneki) pod montaz parapetu
0 grubosci 3cm. Standard wykonczenia nie obejmuje dostawy i montazy
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parapetéw wewnetrznych. Okna w mieszkaniach na parterze wyposazone
zostang w rolety zewnetrzne sterowane elektrycznie.

Drzwi wejSciowe do mieszkan: Antywlamaniowe o klasie odpornosci RC3,
jednoskrzydtowe, petne z numerem mieszkania i wizjerem. Drzwi
wewnatrzlokalowe- w gestii nabywcow.

Balkony, tarasy, loggie: Tarasy na 3. pietrze wykonczone ptytkami na
wspornikach systemowych. Balkony na pietrach 1,2 i 3 Zelbetowe
prefabrykowane bez wykonczenia. Cze$¢ utwardzona taraséw na parterze z
ptyt betonowych na podsypce piaskowej z obrzezem typu eko-bord.
Balustrady balkondw stalowe z oktadzing z ptyt petnych.

Nr 1 - Wzdér umowy deweloperskiej
Nr 2 - Zatacznik graficzny — Zasieg MPZP

podpis dewelopera albo osoby uprawnionej do
jego reprezentacji oraz piecze¢ firmowa

Nr 2a - Informacje z biuletynu informacji publicznej

Nr 3 - Standard wykonczenia
Nr 4 - Rzut lokalu mieszkalnego
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